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Wohnrechtliche Umsetzung
des Energieausweis-Vorlage-Gesetzes

Die Teamreal OG weist alle Kaufvertrags(Kaufanbots)parteien ausdriicklich auf das mit
1.1.2009 in Kraft getretene Energie-Vorlage-Gesetz BGBI. | Nr. 137/2006 hin.

Bei Verkauf eines Gebaudes ist der Verkaufer/Eigentiimer demnach verpflichtet, bis spatestens
zur Abgabe der Vertragserklarung des Kaufers/Anbotstellers (also bis zur Annahme dieses
gegenstandlichen Kaufanbotes) einen zu diesem Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten
Energieausweis dem Kaufer/Anbotsteller vorzulegen und diesem auszuhandigen.

Wird nur ein Nutzungsobjekt verkauft, so kann der Verkaufer/Eigentiimer die Verpflichtung
durch Vorlage und Aushandigung eines Ausweises entweder Uiber die Gesamtenergieeffizienz
dieses Nutzungsobjektes oder liber die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren
Nutzungsobjektes im selben Gebaude oder liber die Gesamtenergieeffizienz des gesamten
Gebaudes erfllen.

Erfolgt dies nicht, so gilt eine dem Alter und der Art des Gebdudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Vertragliche Vereinbarungen, die obiges ausschlieBen oder einschranken sind
unwirksam.

Die Nichtvorlage birgt somit das Risiko in sich, gewahrleistungsrechtlich fiir den Fall einstehen
zu missen, dass die Energieeffizienz des betreffenden Gebaudes schlechter ist als die
gesetzlich fingierte.

Die Teamreal OG empfiehlt deshalb dem Verkaufer/Eigentiimer, den Energieausweis dem
Kaufer/Anbotsteller zeitgerecht vor Gegenzeichnung dieses gegenstandlichen
Kaufanbotes zu (ibergeben und sich dessen Erhalt schriftlich bestatigen zu lassen.

Der Energieausweis ist mit dem Typenschein fiir [hr Auto vergleichbar. Viele interessante
Kennwerte Ihres Hauses sind darin enthalten, wie zum Beispiel der zu erwartende
Heizenergieverbrauch. Je nach Bundesland sind die Berechnungsmodelle etwas
unterschiedlich. Der wichtigste Kennwert ist aber in jedem Energieausweis enthalten: Die
Energiekennzahl fiir Ihr Haus (=der spezifische Heizwarmebedarf).

Der Energieausweis muss von einer befugten und qualifizierten Person ausgestelit
werden.

Im Anwendungsbereich des WEG (Wohnungseigentumsgesetz) ist die Beschaffung und
Bereithaltung des Energieausweises eine abdingbare Verwalterpflicht im Rahmen der
ordentlichen Verwaltung.
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Die Hausverwaltung hat dafiir zu sorgen, dass ein entsprechender Energieausweis fiir
das gesamte Gebaude vorhanden ist und jedem Wohnungseigentiimer auf Verlangen
und gegen Ersatz der Kopierkosten eine Ablichtung desselben zur Verfiigung steht,
soweit nicht von allen Wohnungseigentiimern anderes vereinbart oder von der Mehrheit der
Wohnungseigentiimer anderes beschlossen wird.

Unabhdngig von der den Verwalter treffenden Verpflichtung hinsichtlich eines
,Gesamtausweises" flir das (oder die) Gebaude steht es freilich jedem einzelnen
Wohnungseigentiimer frei, auf eigene Kosten einen Energieausweis fir sein
Wohnungseigentumsobjekt ausstellen zu lassen.

Eigentiimer von Hausern, zu welchen keine externe Verwaltung besteht (kleine Miethduser,
Einfamilienhduser, parzellierte Reihen- oder Doppelhauser etc.) sind fiir die fristgerechte
Beibringung des Energieausweises auf eigene Kosten selbst verantwortlich.

Bitte veranlassen Sie u. a. aus den vorgenannten Griinden die Erstellung eines
Energieausweises moglichst frithzeitig, um im Falle des Vorliegens einer
Vertragserklarung die weiteren Schritte zum erfolgreichen Verkauf (zur erfolgreichen
Vermietung/Verpachtung) nicht zu gefahrden oder zu verzégern.

Als qualifizierten Energieausweis-Aussteller konnen wir Ihnen Herrn Gerhard Reiter von
der SHG Wohnbau GmbH empfehlen. Er berat Sie darliber hinaus auf Wunsch auch tber
sinnvolle SanierungsmafBnahmen und fir Sie u. U. nutzbare attraktive Forderungsmittel.

Fordern Sie von Herrn Reiter per e-Mail unter Energieausweis@TeamReal.at unverbindlich
weitere Informationen an. Er freut sich auf lhre Anfrage.
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